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1. Anderung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungs-Verbandes
,Kaiserstuhl — Tuniberg"“
Gemeinden Bétzingen, Eichstetten und Gottenheim

Erlduterungsbericht
(Fassung des Feststellungsbeschlusses vom 12.12.2002)

Inhalt der 1. Anderung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-Verbandes
 ,Kaiserstuhl — Tuniberg“ mit den Gemeinden Bétzingen, Eichstetten und
Gottenheim soll gedndert werden, um eine neue geplante gewerbliche Bauflache
der Gemeinde Gottenheim auszuweisen (Nr. 3.8).

Begriindung der Anderung

Das bestehende Gewerbegebiet ,Nagelsee“ enthdlt im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan eine Erweiterungsflache (Ziff. 3.6), die sich westlich des
Mihlbaches befindet und eine Flache von insgesamt 4,9 ha umfasst.

Im Bebauungsplangebiet ,Nagelsee Erweiterung“ éstlich des Miihlbaches hat sich
ein Betrieb fir Sensortechnik angesiedelt, der einen groRen Teil des
Bebauungsplanes einnimmt. Der Betrieb wird in den nachsten Jahren stark
expandieren und benétigt Planungssicherheit fir seine Erweiterung, die nur in
nordéstlicher Richtung erfolgen kann (Flache Nr. 3.8). Daher wurden hier bereits
fur die meisten in Frage kommenden Grundstiicke (3,715 ha) Optionsrechte durch
die Firma erworben. Die westlich des Mihlbaches und nérdlich der Bahnlinie
bisher geplante gewerbliche Bauflache (Nr. 3.6) kann fur die Erweiterung des
Betriebes nicht genutzt werden, da der raumliche Zusammenhang fehlt. Die
Flache des Bebauungsplanes ,Nagelsee, Erweiterung“ wird als bestehende
Gewerbeflache dargestellt.

Die Erweiterungsflache Nr. 3.8, die Gegenstand der Flachennutzungsplan-
anderung ist, umfasst eine GréRe von 4,9 ha (geplante vorherige GréRe in der
Fassung zur Behérdenbeteiligung 5,57 ha) und ist wesentlich fiir die bestehende
Firma zweckgebunden vorgesehen. Diese geplante Erweiterungsfléache reicht im
Norden bis an die nach dem Landschaftsplan vorgesehene spatere Grenze der
Siedlungsentwicklung bzw. die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
»Dreisamniederung” und den regionalen Griinzug geméaf Regionalplan.

Die genehmigte geplante gewerbliche Flache Nr. 3.6 westlich des Miihlbaches
entfallt im Tausch fur die Flache 3.8, um das Flachenkontingent der Gemeinde
Gottenheim nicht zu tberschreiten. Dies ist das Ergebnis einer am 20.02.02
stattgefundenen Behérdenbesprechung mit Teilnahme des Regierungspréasidiums,
des Landratsamtes und des Regionalverbandes Siidlicher Oberrhein.

Eine spatere Anderung der Grenze des Landschaftsschutzgebietes durch
Verschieben bis an die neue B-31-West zusammen mit der Riicknahme des
Regionalen Griinzuges wurde von den genannten Trégern &ffentlicher Belange in
Aussicht gestellt, sobald die B-31-West fertig gestellt ist. Fir die Anderung des
Landschaftsschutzgebietes sind dann Ersatzflachen bereitzustellen.




Landschaftsplanerische Bewertung

Die Flache wird vorwiegend landwirtschaftlich genutzt und befindet sich innerhalb
der landschaftsplanerisch festgelegten Siedlungsgrenze.

Die landschaftsokologisch bedeutsamen Funktionen hinsichtlich Boden,
Grundwasser, Klima und Luft diirften der Bewertung der Flache 3.6 ,Nagelsee”
(S. 75 des Erlauterungsberichtes zum Flachennutzungsplan) mit Einstufung
vorwiegend ,mittlere Bedeutung®, insgesamt ,geeignet mit Auflagen” entsprechen.
Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes ist festzustellen, dass sich die Flache
auRerhalb des Biotopes Nr. 58a (Mihlbach) befindet. Hinsichtlich der
vorhandenen Vegetation sind durch die Flache nur ein Obstgarten und ca. 5

- Baume betroffen.

Bei der Bewertung des Landschafts- und Ortsbildes ist ebenfalls mit einer gleich-
lautenden Funktionsbewertung (,mittlere Bedeutung®) zu rechnen, da es sich um
einen vergleichbaren Bereich handelt.

Eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichsbilanz nach § 8a BNatSchG wird zu
gegebener Zeit im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erstellt, da
dann erst der Eingriff im einzelnen beurteilt und bewertet werden kann. Fur
AusgleichsmaBnahmen sollen dann ggf. Flachen auBerhalb des Gebietes
herangezogen werden.

Im Rahmen der Griinordnung, der Gebaudegestaltung und der Héhenentwicklung
der Baukorper ist auf eine gute Einbindung in die Landschaft durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan zu achten.

Hinweise gemdR MaBgabe zur Genehmigung durch das Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald vom 08.05.03:

Zum Schutz des Grundwassers ist durch entsprechende MalRnahmen — wie z.B.
Gelandeaufschittung, Festsetzung einer Mindestsockelhéhe, Verzicht auf
Unterkellerung — das Bauen unterhalb des mittleren Grundwasserhdchststandes
zu vermeiden.

Die Gewasserdirektion Sudlicher Oberrhein/Hochrhein weist auf mdgliche
Uberflutungsgefahren bei gréBeren Hochwéssern fir die geplante Gewerbe-
gebietsflache Nr. 3.8 hin und empfiehlt entsprechende ObjektschutzmaRnahmen
fir ein HQu1o0, die in Eigenverantwortung der Betroffenen durchgefiihrt werden
sollten.

* Erganzt im Rahmen des Genehmigungsverfahrens gemaf Verfugung des
Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald vom 08. Mai 2003.




Avflasen/Mafigaben

Verfahrensiibersicht:

Anderungsbeschluss

Beteiligung der Trager éffentl. Belange
Burgerbeteiligung

Offentliche Auslegung
Feststel!lungsbeschluss

Boétzingen, den 12.12.2002
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§ 2 (1) BauGB 12.12.2000
§ 4 (1) BauGB 01.08. - 17.09.2001
§ 3 (1) BauGB 20.03.2002
§ 3 (2) BauGB 15.07. - 30.08.2002

12.12.2002

(Der Vorsitzende)

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der 1. Anderung unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu gefassten Beschllissen des Gemeindeverwaltungs-Verbandes

iserstuhl-Tuniberg” Ubereinstimmt.

(Der Vorsitzende)

Genehmigungsvermerk G€ne hmigt

erfdilt

Freiburg, den /{é’ 973 Freiburg, den

Rechtswirksam seit dem

durch Bekanntmachung vom
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Bétzingen, den 23”*'“2@03

mitAufiagen/MaBgaben

0 8. Mai 2003

Landratsamt Brei -Hochschwarzwald
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gez. Logler
begl. Brenneisen

(Der Vorsitzende)
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