Anlage 4

Bebaunungsvorschriften

zum Teilbebauungsplan der Gemeinde Botzingen

filr das Gewann " Kirchhahlen "

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
allgemeines Wohngebiet geméB § 4 Baullvo,

§ 2

Ausnahmen

Sowelt in dem Baugebiet nach § 4 (3) BaullVO Ausnahmen vorgesehen
gind, sind diese Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

2. Versorgungsenlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaullVO kénnen als
Ausnahmen zugelassen werden,

II, MaB der baulichen Nutzung

§ 4
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung dex
Grundfléchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 5
Zuléssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung der Grundfléchenzahl und der Zahl der Vollge-
gchosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.
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2, Die zulissige zweigeschossige Bebauung gilt nur flr solche
Grundstilcke, wo die Baukdrper auf ebenem Terrain und ohne
wesentliche Geli#ndeverinderungen (Abgrabungen) errichtet
werden konnen. Alle GebHude in hangigem Gelénde dlirfen tal-
seits nicht mehr als 2-geschossig in Erscheinting treten.

§ 6

Bauweise

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
o, Plir die Stellung, Firstrichtung und Dachneigung der Gebiude
gelten die Eintragungen im Gestaltungsplan.

§ 7
Uverbaubare Grundstiicksfliche

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléichen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 der BaulNVO nicht zuldssig.

§ 8

Tenster-, Grenz- und Gebdudeabstiinde

Soweit im Bebauungsplan zeichnerisch nichts anderes festgesetzt
ist, gelten fiir die Fenster-, Grenz- und Gebdudeabstinde die §§
7 = 9 der Landesbauordnung.

§9

Gestaltung der Bauten

1. Die Hohe der Gebiude darf von Geléindeoberkante bis zur Traufe
a) bei zweigeschossigen Geb#uden bergseits nicht mehr als 6,00 m
b) bei eingeschossigen Gebduden bergseits gemessen 3,50 m
betragen.

2, Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante Geli#nde bis Oberkante
Erdgeschoﬁfuﬁboden) darf bergseitig gemessen nicht mehr als
0,50 m betragen.

%, Die Dachneigung muB bei den Hauptgebiuden 28° - 30° betragen,

4, Bei Gebduden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von
Tinzelwohnriumen, die ihre Beliiftung und Belichtung von der

Giebelseite her erhalten miissen, gestattet.
5., Dachaufbauten und Dachgaupen sind bei Gebduden mit flachgeneigtem

Gestaltungsvorschriften § 9 Abs. 5 gedndert; Siehe nichstes Blatt: -3 4
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Dach nicht zuldssig.

Die hochestzulissige HShe des Kniestockes von Oberkante der letzten
VollgeschoBdecke bis Unterkante Sparren, gemessen an der AuSen-
geite der Umfassungswinde, darf bei Gebiuden nit flachgeneigitem
Dach nicht mehr als 0,30 m betragen.

§ 10
Nebengebdude und Garagen

Die Nebengebfiude sollen in einem angemessenen GriBenverhidlinis
zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesen in einen guten bau-
lichen Zusammenhang zu bringen.

Nebengebtiude und Garagen sollen die im Bebauungsplan vorgesehene
Stellung erhalten. In Ausnahmeffllen kann die Baupolizeibehdrde
im Binvernehmen mit der Gemeinde eine andere Stellung gestatten.

Nebengebdude miissen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche
Gebdude handelt - eingeschossig erstellt werden., Die Traufhdhe
derf hochstens 3,00 m betragen.

Nebengebtiude dlirfen nicht vor Erstellung des Hauptgebiudes er-
richtet werden;

Nebengebdude fir lendwirtschaftliche Zwecke sind in Henglagen
nieht zuldssig, sie dlirfen nur auf ebenem Gebdnde errichtet
werden,

§ 11
Binfriedigungen

Die BEinfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Strafien

und Pl8tzen sind fiir die einzelnen StraBenzilige einheitlich

zu gestalten.

Gestattet sinds

a) Sockel bis 0,30 m Hohe aug Naturstein oder Beton mit Hecken-
hinterpflanzung aus bodenstéindigen Striuchern.

b) einfache HolzzHune (TattenzHune) mit Heckenhinterpflanzung.

¢) Quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkel-
eisen mit Heckenhinterpflenzungen.

Die Gesamththe der BEinfriedigung daxrf das MaB von 1,00 m nicht

{iberschreiten,
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2. Die Hohe der Binfriedigungen an StraBeneinmiindungen und Kreuzungen
darf nicht mehr als 0,80 m betragen.

3. In bebauten StraBensziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen denen
der Nachbargrundstiicke anzupassen.,

4. Die Verwendung von Stacheldraht als Binfriedigung ist nicht ge-
stattet.

§ 12
Grundstiicksgestaltung

1. Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick diirfen die gegebenen
Gelindeverhdlitnisse nicht wesentlich beeintrichtigen.,
Die Geldndeverh8ltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu be-
riicksichtigen.

2, Vorpldtze niissen planiert und befestigt werden.,

3. Vorgirten sind als Ziergirten oder Rasenfliichen anzulegen und zu
unterhalten.

§ 18
Entwisserung

H8usliche Abwidsser sind unmittelbar in das Ortskanalisationsnetsz

abzuleiten,

§ 14
Befreiungen

Fir die Erteilung von Befreiungen gelten § 31 Bundesbaugesetz und
§ 94 Lendesbauordnung.

Botzingen a.XK., den 9. August 1967

', »Das Biir eiste ts

A\ .
| "

i&) " | \\/ (Bilrgermeister)
. ;_’)\c‘?l Nl Y

siehe auch Stellpjatzsatzung vom 30.01.1996.
(rechtsverbindlich seit 04.04.1996)




