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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Nachtweid IV" der Gemeinde Botzingen, Landkreis Breis-

gau-Hochschwarzwald,

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet
1o Der gesamte rdumliche Geltungsbereich 1st "Allgemeines Wohngebiet"
nach § L Baunvo, h

2. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches und des Baugebietes

erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerlschen Tell" des Bebauungs-

planes.
§ 2
Ausnahmen

Die in § & Abs. 3 Ziff. 2 bis 6 BauNVO genannten Ausnahmen ("sonstige
nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir
'sportllche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Sta#lle fiir Klein-
tierhaltung ...") werden ausgeschlossen,

§ 3

Neben~ und Versorpgungsanlagen

Nébenanlaven nach § 14 Abs. 1 BauNVO und Versorgungsanlagen nach § 14
Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnahmen zugelassen werden. Im 20 m breiten
Schutzstreifen entlang der L 144 sind bauliche Anlagen jedoch unzulis-
sig (s. auch Beb.Vorschriften § 12); ebenso im 3,0 m breiten Schutzbe-

reich entlang des Tiefentalgrabens (s. Beb.Vorschriften § 141)

II. MaB der baulichen Nutzung

Zuléssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a. der Zahl der VollgeschoBe (%) nach § 18 BaulNvVo
b. der Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
C..der GeschoRflidchenzahl (GFZ) " .nach § 20 BauNVoO.

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil!

des Bebauungsplanes.
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3.»Zus§tz1ich zur festgesetzten Zahl der VollgeschofBle kdnnen sog.
"anrechenbare DachgeschoBfe' nach § 2 Abs. 8 Ziff. 1 LBO zuge-
lassen werden, wenn ein solches durch den auch nach anderen Vor-

schriften zuldssigen Ausbau des Daghes entsteht,

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

— e

Bauweise und Firstrichtung

v

1. Als Bauweise wird eine "offene Bauweise" nach § 22 pbs,- 2 BauNVO
festgesetat,

2. Die offene Bauweise wird.teilweise auf '"nur Einzelhduser" und auf

"nur Einzel- und Doppelhiuser" eingeschrinkt,

3. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeighnerisghen Teil"
des Bebauungsplanes,.

4, Pir die Stellung der Geb&ude (Haupt—?irstrichtung) ist die Eintra-

gung im "Zeichnerischen Teil" des Bebaudhgsplanes mafigebend.

§ 6

ey

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird im "Zeichnerischen Teil" durch

die eingetrggenen Baugrenzen festgesetzt,

Gestaltungsvorschriften
B AU P P T

§ 7

Gestaltung der Gebzude

1. Die Hohenlage der Gebdude im Gel#nde und zu den StraBen ist im Baue

antrag durch genaue Gelindeschnitte mit allen erforderlichen Eine
zeichnungen nachzuweisen.

2. Die HGhe der Gebiude darf vom eingeebneten Gel&dnde bis zum Schnitte
punkt AuBenmauer - U.K. Dachhaut maximal betragen:

a. bei eingeschoBigen GebZuden 4,20 m
b. bei zweigeschoBigen Gebduden 7,00 m

¢. bei Garagen 2,50 m,

3o Die SockelhShe der Gebzude darf maX, 0,70 m betragen (SockelhSlie =
Abstand zwischen 0,K. ErschlieBungsstrale Mitte Gebdude und 0.K,
Rohfulboden ErdgeschoB), davon diirfen hochstens 50 cm sichtbar werden.
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k. Die FirsthShe darf hochstens betragen:

hei Gebduden mit 25° - 35° Dachneigung: 4,60 m
n n n 48° _ 52° n : 7,00 m.

Die Firsthohe ist der Abstand zwischen Oberkante RohfuBboden Dach—

geschoB und Oberkante Firstziegel.

56 Als Dachform sind symmetrische Sattelddcher und Walmdachqr Zuge=
lassen. Die Dachneigung ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.,
Fir die Garagen sind Flachddcher festgesetzt, soweit nicht im

‘Zelchnerlschen Teil andere Festsetzungen getroffen sind (geneigte
Déicher bis zu 25%),

6. Dachgaupen sind ab einer Dachneigung von 35 gestattet. Sie diirfen

pro Hausseite maximal 1/3 der Hauslinge betragen,

7. Doppelhiuser und Doppelgaragen 51nd in 1hrer Gestaltung aufeinander
abzustimmen,

8. Die AuBenflachen der Gebdude sind spatestens 1 Jahr nach Rohbauab-

nahme entsprechend dem Bauantrag zu behandeln.

9. Plir die Dachdegkung ist dunkelbraunes oder dunkelrotés nichtglénzen=-
. des Material zu verwenden, .

§ 8

Einfriedigungen

1. Die Einfriedigungen der Vorgartenbereiche entlang den Effentliéhen

StraBen und Wegen sind in ihrer HShe auf 0,70 m beschrinkt.,

2. Gartenseitig (hinter der straBenseitigen Hausfront) diirfen die Grunde

stlicke bis zu einer Hohe von 1,20 m eingezdunt werden,

3o Abweichend von Ziff. 1 + 2 setzt der Zeichpmerische Teil (mit HGhen-

angabe) fest, wo abschirmende Gartenmauern errichtet werden diirfen,

S 9

Garagen

1. Die Stellung der Garagen einschlieflich ihrer Zufahrten von den
Offentlichen Verkehrsfldchen ist im "Zeichnerischen Teil" des Be-
bauungsplanes festgesetzt. '

2. Eine andere als die im Bebauungsplan vorgesehene Stellung kann.zu-

gelassen werden, wenn stidtebauliche Griinde dem nicht entgegenstehen.
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-Stadtebauliche Griinde in diesem Sinn sind insbesondere:

= emm e e e s SD ED fom o Gem ees G e

StraBenbild, Zusammenfassung mehrerer Garagenbauk6rper, Einbe=-
ziehung der Garagen in das Hauptgebizude, Zusammenfassung dexr

Garagen zur Gemeinschaftsanlage.

fléchen, einzuhaltende Sichtflichen an Einmiindungen und Kreu-
zungen, Zufahrten an verkehrsgiinstigen Stellen, Konzentration

des Verkehrs an einigen Stellen),

bereiche, Schutz vor Lirm),

3. Der Einbau von Garagen in das Haﬁptgebaude‘kann zugelassen werden,
wenn nicht erhebliche Veridnderungen im Gelinde fiir die Zufahrt vor-

genommen werden miissen und die Vefkehrssicherheit gewdhrleistet ist.

ko Vor den Garagen zu den Sffentlichen Verkehrsflichen ist.eih Stauraum

von 5,50 m einzuhalten,

5. Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind nicht zZuléssig.

§ 10

Grundstiicksgestaltung

1. Der Vorgartenbereich ist aufzufiillen,

2e In den riickwdrtigen Grundstiicksbereichen ist eine Auffiillung bis

zum Stralenniveau, im Terrassenbereich bis OK EG - FuBboden zu-
lissig. (Abweichend: Flidchen zwischen Bebauung und L 114!)

3. Bei Auffiillungen sind die HGhenverhiltnisse der Nachbargelédnde zu

berlicksichtigen,

. § 11
Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Ziff., 25a BBauQ)

1. Im Zeichnerischen Teil sind Strafenbiume und eine Randbepflahzung

der zur freien Landschaft gelegenen Grundstiicke als Pflanzgebot
Testgesetat, ‘

2. Diese Randbepflanzung ist als Geblischpflanzung in Gruppen einheimi-

scher Gehdlze und zusdtzlich ein hochstiémmiger Baum je Grundstﬁck‘
vorgesehen. '
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3. Vorgdrten sind als Griinfldchen anzulegen.

L4, Die Griingestaltung ist im Bauantrag nachzuweisen.

§ 12

~

Festsetzung im Zusammenhang mit der LandesstraBe 114

1. GemsB § 24 Abs. 1 Str.0. Baden-Wiirttemberg ist entlang der L 114
gemessen vom Huleren Rand der befestigten Fahrbahn ein 20 m breiter

Schutzstreifen von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten,

“ o Auf dieser nichtiiberbaubaren Schutzfliche diirfen auch keine Nebenan-

lagen nach § 14 BauNVO errichtet werden.

2. Zufahrten und Zuginge zur L 114 und in den Einmiindungsbogen der Er-

schlieBungsstrale sind nicht gestattet,

3. Die Sichtfelder lings der L 114 und an den ErschlieBungsstraBen sind
von Sichthindernissen jeder Art freizuhalten, die hSher als 0,80 m
iiber die Fahrbahnoberkante der Landes- und der ErschlieBungsstraflen

hinausragen,

“n
-—
\N

Llektroversorgung

Die Stromversoggung soll {iber Erdkabel erfolgen.

§ 14

e

Iestsetzung zum Schutz der Bachuferzone (Tiefenbachgraben)

Entlang des Bachlaufes an der Siidseite des Baugebietes ("Tiefentalgraben')

ist baugebietsseitig ein Streifen von 3,0 m ab Boschungsoberkante von jeder
Art baulicher Anlagen freizuhalten.

Gemeinde BOtzingen, den eevesees.e

Bﬁro fiir Stéddtebau + Planung
K.H. Allgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG.
78 Freiburg, Goethestr. 17, Telefon 74171

o’ '/v . '
,den 13. 5., 1980 \ .............?iﬁj:?%§3.............

Planer

siehe auch Stellplatzsatzung vom 30.01.1996 (rechtsverbindlich seit 04.04.1996)
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Begrﬁndung

zum Bebauungsplan "Nachtweid IV" der Gemeinde Botzingen (Landkreis

Breisgau-Hochschwarzwald.

1. Planungsabsichten

161 AnlaB der Planaufstellgqg

Die Gemeinde BOtzingen stellt den vorliegenden Bebauungsplan auf,

um dem dringenden Bedarf an Baugeldnde fiir 1= und 2-Familienhzuser
- abzuhelfen. bie Vormerkungeg'von vorwiegend ortsansidssigen Bau-

interessenten sind bereits so.umfangreich, dal der iiberwiegende

Teil der Baupldtze so gut wie vergeben ist,
1.2 Lage_des_Plangebietes_

Das Baugebiet liegt am sﬁdwestli&hen Ortsrand und fiillt eine Liicke

zwischen dem Baugebiet Nachtweid IIfund-Nachtweid III (siehe Uber-
sichtsplan). ‘ .

Die Gemeinde BOtzingen hat einen genehmigten Flachennutzungsplan
aus dem Jahre 1978 (Teilplanung der Gesamtfldchennutzungsplanung
Kaiserstuhl-Tuniberg). In diesem Flédchennutzungsplan ist das vor-
liegende Baugebiet als "Wohnbauflédche' dargestellt,

2s Plahung
2.1 Beschreibung

Bei dem Baugebiet handelt es sich um ein wesentlich ebenes Gelinde.
Es liegt etwas tiefer als die im Norden das Baugebiet beriihrende
LandesstraBe 114 (Wasenweiler StraBe) und als die "Schwimmbadstrafe",
die das Baugebiet im Nordosten beriihrt, Es wird also notwendipg sein,
das Baugebiet bis zu einem gewissen Unfang aufzufiillen., Die Zuordnung
zum Ortsbereich ist noch giinstig, die Anbindung an den {iberSrtlichen
Verkehr und an das innerdrtliche Hauptverkehrsnetz sind durch die
nahe Lage der L 114 und der SchwimmbadstraBe gegeben.

Der Bebauungsplan wird weitliberwiegend fiir den Eigenbedarf der Ge-

meinde erstellt, Er soll vorwiegend den Ortsansdssigen Baumdglich-
keiten bieten, .
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2,201 Art der baullchen Nutzung

®e000o000000000PpPpOPPOOOOOOL
Das Baugebiet ist als "Allgemeineg Wohngebiet" nach § 4 BauNVO aus-

gewiesen,

Hiermit soll der Situation im AnschluB an landwirtschaftlich ge-
nutztes Geldnde und an vorhandene bzw. geplante VerkehrsstraBen
an zwei Seiten des Baugebietes Rechnung getragen werden. Zum
inneren Schutz des Baugebletes sind Ausnahmen nach § L Avs. 3
Ziff. 2 - 6 ("sonstlge nichtstorende Gewerbebetriebe", "Anlagen
. fir Verwaltungen sowie fiir gportllche~Zwecke", "Gartenbaubetriebe',

"Tankstelle", "Stdlle fiir Kleintierhaltung" .¢eee.e..) ausgeschlossen.

1 2.2.2 MaB der baulichen Nutzung -

Geschoﬁzahl: Die Zahl der ausgewiesenen VollgeschoRe betrdgt 1 baw,
2 GeschoBe. Damit wird der beabsichtigten Bebauung (Einfamilien-

héuser, teilweise freistehend, teilweise als Doppil~ und Reihen-

hduser) Rechnung getragen. Dariiber hinaus wére eine stirkere Hohen-

betonung der exponierten Randlage nicht:angemessen,

Da das Baugebiet teilweise auch steile Dachneigungen (48° - 52°) ent-
h&lt, kdnnen sog. "anrechenbare DachgeschoBe" nach § 2 Abs. 8 Ziff. 1
LBO entstehen. Fiir diese Fi#lle wurde_in._den Bebauungsvorschriften

(§ 4 Abs. 3) eine ausnahmsweise ErhShung der Festsetzung der Zahl
der VollgeschoBe vorgesehen.

°
\

Grund- und GeschoBTliichenzahlen: Das MaB dor baulichen Nutzung wird
im vorliegenden Falle durch die ausgewiesene Zahl der Vollgeschofe

in Verbindung mit der iiberbaubaren Grundstiicksfliche bestimmt. Auf

eine einschrinkende Festsetzung von Grund- und Geschofifldchenzahl

wurde daher verzichtet, Die Nutzungsschablone weist vielmehr die
nach § 17 BauNVO hochstzuldssigen Grund- und GeschoBfléchenzahlen
aus, die jedoch in der Regel wegen der anderen einschrénkenden Fest=

setzungen nicht erreicht werden konnen.

2+.2.3 Bauweise

Als Bauweise ist durchweg die"offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BauNVo
ausgewiesen., Teilweise wurde diese offene Bauweise auf "aur Einzel=
hduser zuldssig bzw. nur Einzel- und Doppelh&user" elngeschrankta_

(siehe Eintragung im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes).



2.2.4 Uffentliche Griinflichen
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Die Sffentlichen Griinflichen beschrinken sich in diesem Baugebiet
auf eine Griinfldche am Ende eines Stichweges (fuBgingerfreundlicher
Bereich)., Dort soll zusammen mit dem fuBgingerfreundlichen StraBen-
bereich eine Spielmdglichkeit fiir Kinder entstehen. Zum Kreuzﬁngs-
bzw, Einmﬁndungsbereich der SchwimmbadstraBe in die L 114 soll der
Kinderspielplatz durch eine Mauereinfriedigung, die zugleich dem
Ldrmschutz dient, so abgeschirmt werden, dal eine Gefahr fiir die
spielenden Kinder vdllig ausgeschlossen ist. Weitere SpielmSglich-

keiten sollen auBerhalb des Baugebietes im Bereich des Bebauungs-

‘planes "Sportgebiet" geschaffen werden. Ein nur dem FuBginger vor-

behaltener "Randweg'" an der Westseite des Baugebietes soll die ‘
grSBeren Kinder und die Erwachsenen gefahrlos in das Sportgebiet
fithren, Die beiden Stralenanschliisse, die das Baugebiet fiir eine
evtl, Erweiterung nach Westen offenhalten, kdnnen ebenfalls als
Erholunge~- und Griinfléchen mit Spidlmaglichkoiten angelegt werden,
bis sie fiir die StraBenerweiterung gebraucht werden (éin Ersatz
muBté dann im neuen Baugebiet geschaffen werden). Diese beiden
Fldchen, die nicht sehr groB sind, liegen jedoch glinstig an dem
vorstehend erwdhnten FuBgﬁnger-Randweg, so daB somit eine zusammen-
hidngende Einrichtung von Spiel- und Erholungsmdglichkeiten entsteht.

Pflanzgebot

eecccececce

Durch ein Pflaﬁzgebot soll sichergestellt werden, daB der Ortsrand,
den das Baugebiet auf lange Zeit bilden wird, eingegriint wird. Eben-
so durch Pflanzgebot Soll die Herstellung der StraBenbepflanzung

im Zusammenhang mit den ErschlieBungsmafnahmen sichergestellt werden.
Darliber hinaus wird ein zur LandesstraBe 114 sicher gebotener Lirm-

schutzwall durch eine Begriinung eingefaBt werden,

Bei der stiddtebaulichen Gestaltung wurde vor allem Wert gelegt auf

die Silhouettenbildung, die das Baugebiet zur freien Landschaft hin

bietet., Es sollte deshaldb im Gegensatz zu fritheren Uberlegungen nur

2-geschofig bebaut werden. Durch ein Angebot unterschiedlichster
Bauformen vom flachen Bungalow iiber das 1-geschollige Haus mit aus-
baufzhigem DachgeschoB (bis hin zum Steildach), Doppelhzusern und

wilbm
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Reihenhdusern soll ein breites Angebot an Bauformen geschaffen
werden,'das sowohl den Wiinschen der Interessenten bestmdglich
Rechnung trdgt, als auch ein lockeres und vielfgdltiges Er-

scheinungsbild des Baugebietes gewdhrleistet.
Verkehr

Das Baugebiet ist iiber die L 114 und die SchwimmbadstraBe sowohl
mit dem iiberSrtlichen als auch mit dem Ortlichen Verkehrsnetz
verbunden. Dersnoﬁhénd;ge Anschlufl an das Ubrige Strallennetz gibt

fiir das vorlie$ende Baugebiet praktisch eine ringfdrmige Strallen=-

- erschlieflung als primdres ErschlieBungsnetz vor. Daneben wurde ver-

sucht, durch Einplanung von 3 Stichwegen mit Wendeplatten (ver-
kehrsberuhigte oder fuBgingerfreundliche Bereiche), eine Differen-
zierung der Strafen nach Wertigkeit herbeizufiihren. Insbesondere
diese verkehrsberuhigten Bereiche sollen ein angenehmes Wohnen
ermoglichen und den-Bewohnern invgéwissem,MaB ein ”Leben.auf der
Strafie" ermdglichen. Im Zusammenhang damit ist auch die Anlage
eines kleinen Spiel- und Griinbereiches am Ende eines dieser Stich=-
wege zu sehen. Eine evtl., Gefghrdung wegen der Lage an der L 11k
soll mit der Errichtung einer Lidrmschutzwand, die dort sowieso not-
wendig ist, ausgeschaltet.werden. Es ergibt sich die Mdglichkeit,
durch Anbau einer Uberdachung an eine solche mdgliche Liérmschutz-

wand, so etwas wie einen Wetterspielplatz herzustellen,

"Zur Lirmschutzanlage entlang der L 144 HuBerte sich das StraBen-

bauamt im Aufstellungsverfahren wie folgt:

"Die geplante Liérmschutzanlage im gesetzlichen Abauverbots-Schutz-
streifen ldngs der L 114 ist grundsitzlich im Sinne des § 24

Abs. 1 StrG zu behandeln. Aus Griinden des Wohls der Allgemeinheit
wird dieser Lérmschutzanlage jedoch zugestimmt, wenn folgende Be-

dingungen und Voraussetzungen erfiillt werden bzw. sind:

a) Die Sichtfelder lings der L 114 diirfen nicht beeintrdchtigt
werden,

b) Die Oberflichenentwisserung der I 114 und des Lirmschutzwalles

mufl einwandfrei gewdhrleistet sein.

c) Da bereits geringe kiinftige Verdnderungen des Fahrbahnrandes

der L 114 auch Anderungen der Lérmschutzanlage bedingen konnen,
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kann der Schutzwall nur widerruflich zugelassen werden. Die
Kosten evtl. kiinftiger Anderungen hat die Gemeinde zu tragen.

Hieriiber muB vor dem Bau der Ldrmschutzanlage eine Vereinba-

rung zwischen der Gemeinde und der StraBenbauverwaltung abge-

schlossen werden.

d) Zur abschlieBenden technischen Beurteilung der Lirmschutzanlage
und zum AbschluBl der in Buchstabe c¢) genannten Vereinbarung
missen genauere Planunterlagen (Lageplan mit Lage und Abmes-
sungen der Anlgge und Abstdnde vom Fahrbahnrand der L 114 sowie
charakteristische Querschnitte in geniigender Zahl mit HShenan-
gaben iliber Fahrbahnoberkante, Querschnittsabmessungen, Dar-
stellung mit Entwdsserungseinrichtungen - Querschnitte insbe-
sondere im Bereich der Sichtfelder) dem StraBenbauamt Freiburg

" vorzulegen."(Geschehen durch Weiterleitung des Schreibens der

Gemeinde vom 17.3.81 an das StraBenbauamt durch den Planer).

"e) Da der geplante Lérmschutzwall, der ja auf die geplante nach
Norden verlegte L 114 abgestimmt ist, die Sichtweiten der ge=~
planten StraBeneinmiindung bezogen auf die bestehende, noch
nicht nach Norden verlegte L 114 beeintrdchtigen wiirde und zu
dicht -ohne Beriicksichtigung der straBenbautechnischen Mindest-
abstédnde~ an diese heranriicken wiirde, darf die Larmschutzanlage
erst hergestellt werden, wenn die L 114 nach Norden verlegt ist.
Diese Bestimmung ist im Bebauungsplan oder in anderer Weise
rechtswirksam zu sichern. Dem StraBenbauamt Freiburg ist mitzu-
teilen, wie diese rechtliche Sicherung erfolgen soll," (Die Mit-

teilung erfolgte mit Schreiben vom 6.8.81 durch die Gemeinde).

Hinsichtlich des ErschlieBungsstraBenanschlusses der Schwimmbad-

straBe an die L 114 HuBerte sich das Strafenbauvamt im Aufstellungs-
verfahren wie folgt:

"Der neue ErschlieBungsstraBenanschluf SchwimmbadstraBe an die L 114

- ist nach den Richtlinien RAL-K-1l als Knotenpunktstyp II auszubilden.

Die StraBenbaumaBnahme (StraBenanschluB Knotenpunkttyp II gem. RAL-K-1
und gleichzeitige Verlegung der L 114 nach Norden ist in einem Zuge
durchzufiihren. Ein provisorischer ErschlieBungsstrafen-an die 'L 114
wird ausdriicklich nicht zugelassen. Fiir den Bau des StraBenanschluB-
knotens und die gleichzeitige Verlegung der L 114 nach Norden im Be-
reich des Bebauungsplanes ist ein RE-Bauentwurf aufzustellen. Vor
Baubeginn muB dieser RE-Bauentwurf vom StraBenbauamt Freiburg ge-

nehmigt sein.

b=
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2.6
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“Uber den Bau des geplanten Anschlusses der ErschlieBungsstraBe mit
gleichzeitiger Verlegung der L 114 ist zwischen der Gemeinde Bdtzin-
gen und dem StraBenbauamt Freiburg eine Vereinbarung abzuschliefBen,
in der der Ausbau des Knotenpunktes mit gleichzeitiger Verlegung
der L 114 nach Norden, die Kostentragung, sowie die Abgrenzung.von

Eigentum und Unterhaltung im einzelnen zu regeln sind."

Zur Frage der Kostentragung ist die Gemeinde der Ansicht, daB sie
zum Zeitpunkt des Ausbaues nach den dann geltenden gesetzlichen Vor-

schriften zu vereinbaren sei.

Ver-_und Entsorgung

1 VWasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes ist durch AnschluB an das
Ortsnetsz gesichert.

.2 Abwasserbeseitigung

©000 0000000000000 0CO

Das.Baugebiet ist zur Entwédsserung im Trennsystem vorgesehen.

‘Das Schmutzwasser wird an den Verbandssammler (Breisgauer Bucht)

angeschlossen. Das Regenwasser wird in den Riedkanal eingeleitet,

«3 Elektroversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie liegt
in Hénden der Badenwerk-AG., Die Versorgung des Gebietes ist grund-

sdtzlich sichergestellt, Das Niederspannungsnetz soll als Kabele
netz ausgefiihrt werden,

Entlang dor L 114 wurde ein ontaprochonder Stroifen Gelhnden aua-
gewiesen, um darauf bei Bedarf einen Lirmschutzwall (Weiterfiihrung
einer Larmschutzwand) eyxrichien: eu kdnnen. Der Wall soll gleiche

zeitig bepflanzt werden undidamit auch eine Eingriinung des Bauge=-
bietes bringen.

Bodenfunde

Das Landesdenkmalamt weist darauf ﬁin, daB es nach § 20 des Denk-
malschutzgesetzes unverziiglich zu benachrichtigen ist, falls Boden=

funde bei den Erdarbeiten in diesem Gebietlzutage treten,

¢



3o Folgeeinrichtungen

Durch das Baugebiet werden TFolgeeinrichtungen wie Schulen, Kinder-

garten, Kirchen, Friedhof und dergleichen nicht soweit beriihrt,

daR ebenfalls ErweiterungsmalBnahmen notwendig wiirden.

gebiet" geschaffen.

i

L, Stddtebauliche Daten

4.1

4,2

‘Sport- und Spielflzachen werden -soweit nicht im Baugebiet selbst

Siedlungédichte: brutto 163 EW

%,226 ha = 22.37 Difha

" 62,5 VoE & 2,6 EW/WoE = 162,5 rd. 163 Einwohner.

Flichengliederung
Private Baufléchen 2,621 ha = 62 %
Offentl., StraBenfliche 1,080 ha = 26 %
Verkehrsflidche StraBen-
erweiterung 0,075 ha = 2 %
Griinflichon 0,707 ha =» ? 9%
Wasserwirtschaftsflache 0,143 ha = 3 %
zus, 4,226 ha = 100 %
Beuformen - Wohneinheiten
Baukdrper/
Hauseinheiten WoE/Haus WoE zus,
" EinfamilienhZuser 1-gesch. 15 1,5 22,5
" bis 2-gesch., 12 1,5 18,0
Doppelhiuser 1-gesch. 2 1,0 2,0
bis 2-gesch. 8 155 12,0
Reihenh#user 2-gesch. 8 1,0 8,0
- Ls 62,5

" enthalten- in dem gleichzeitig aufgestellten Bebauungsplan "onrt-

(wegen des groBen StraBenanteils -Anschluflknoten=~
nicht signifikant).

netto - 163 EW :
2,621 ha = 62119 EW!ha

.-



5 Kosten

Kanalisation ececececococccccccecsccecvscccccccscccccccosoccoe DM 78000000-

Straﬁsen mit BeleuChtung ooo...00CQ...0.0Q..........O..‘ DM 54000000'

WASSEIVErSOYEUNE eeecscccscossccssssssssscscssssssscee DM 120,000.-
: DM 1,440,000,

Die Finanzierung der ErschlieBungsmaBnahme .ist durch
Einstellung der erforderlichen finanziellen Mittel im
Gemeindehaushalt sichergestellt,

6. Bodenordnende MaBnahmen

Die Bodenordnung soll iiber eine Baulanduqlégung nach BBauG erfolgen.
AP0 :
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Blirgermeister

Bliro fiir St&dtebau + Planung
F'Hﬁ A}lgaye?, Freier Architekt, Dipl. HfG.
78 Freiburg i. Brsg., Goethestr. 17, Tel. 74171

sden 13, Mai 1980
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