Offentliche Bekanntmachung

Veroffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplans

,»MarchstraBe II*

Der Gemeinderat der Gemeinde Bo6tzingen hat am 14.05.2024 in 6ffentlicher Sitzung den Entwurf
des Bebauungsplans ,Marchstrale 11“ und den Entwurf der zusammen mit ihm aufgestellten
Ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB und
8§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Boétzingen ist bemiht, dringend benétigten Wohnraum insbesondere fir die
ortsansassige Bevolkerung zur Verfiigung zu stellen. Deshalb sollen am norddéstlichen Ortsrand
von Boétzingen in moderatem Umfang neue Bauplatze ausgewiesen werden.

Das Plangebiet ,MarchstralRe I ist Uber die sltdlich des Gebiets verlaufende Marchstral3e gut
erschlossen und eignet sich fur eine ressourcenschonende Abrundung des vorhandenen
Siedlungskdrpers. Als Genehmigungsgrundlage soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Lage

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand der Gemeinde Bétzingen. Der
Geltungsbereich hat eine GroR3e von ca. 2535 m2 und umfasst die Flurstiicke Nrn. 167, 168,
169 und einen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 166/2 sowie einen Teil des Stral3enflurstiicks
Nr. 156. Siudwestlich angrenzend verlauft die Marchstral3e, stdoéstlich grenzt das Gebiet an
vorhandene Wohnbebauung, im Ubrigen grenzt das Gebiet an private Nutzgarten und
landwirtschaftliche Flachen an.

Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 14.05.2024. Der Planbereich ist im folgenden
Kartenausschnitt dargestellt:

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie der drtlichen Bauvorschriften wird mit Begrindung und
Umweltbericht sowie Fachgutachten (Erlauterungsbericht Starkregen mit Anhang) vom

03.06.2024 bis einschlie3lich 05.07.2024 (Veroffentlichungsfrist)

auf der Homepage der Gemeinde unter
https://www.boetzingen.de/start/Gemeinde/bebauungsplaene+im+aufstellungsverfahren.html im
Internet veroffentlicht.



https://www.boetzingen.de/start/Gemeinde/bebauungsplaene+im+aufstellungsverfahren.html

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeit werden alle Unterlagen innerhalb der oben
genannten Frist auch beim Bauamtim Rathaus der Bétzingen, Hauptstral3e 11, 79268 Botzingen,
wahrend der Ublichen Dienststunden 6ffentlich ausgelegt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfigbar und Bestandteil der ausgelegten
Unterlagen:

o Umweltbericht mit artenschutzrechtlicher Prifung und Grinordnungsplan vom 18.04.2024
(IBA Umweltplanung, lhringen)
Diese Unterlagen enthalten die folgenden Arten umweltbezogener Informationen mit
folgenden Darstellungen wesentlicher Auswirkungen und MalRnahmen zur Minderung und
zum Ausgleich dieser Auswirkungen:

1. auf die Flora und Fauna:

Informationen zum Bestand sowie zu den Auswirkungen der Planung auf den Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere. Informationen zu MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft im Geltungsbereich und auf3erhalb des
Geltungsbereichs (Ausgleichsflache). Informationen zu artenschutzrechtlichen Konflikten
und den erforderlichen MaflRnahmen zur Verhinderung von Verbotstatbestanden.

2. auf den Boden:

Informationen zu den Auswirkungen der Planung auf den Boden im Hinblick auf den
Verlust natirlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung (nattrliche Bodenfruchtbarkeit,
Ausgleichskorper im Wasserreislauf, Filter und Puffer gegeniiber Schadstoffen).
Informationen zu den aulBerhalb des Geltungsbereichs durchzufiihrenden
Ausgleichsmal3nahmen;

3. auf die Landschaft:

Informationen Uber die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als Folge der kiinftigen
Bebauung. Information zur Griingestaltung des Geltungsbereichs durch
Begriinungsmal3nahmen;

4, auf das Klima:

Informationen (ber die Beeintrdchtigung des Lokalklimas durch zusatzliche
Flachenversiegelung.  Informationen zu MafRnahmen zur Minderung der
Belastungswirkungen durch Begriinung im Plangebiet;

5. auf den Menschen:

Informationen zur (unerheblichen) Larmbelastung fiir Menschen durch die Planung;

6. auf das Wasser:

Informationen zum Schutzgut Grundwasser einschlief3lich Niederschlagsversickerung.
7. auf Kulturgiter:

Informationen zu gesetzlichen Fristen, sollten Kulturgiter wéhrend der Bauphase auftreten.

e Variantenbetrachtung der Uberflutungsgefahr durch Starkregen auf Grundlage der
hydraulischen Modellierung im SRRM und der aktuellen Neuvermessung des Bestands —
Erlauterungsbericht vom 05.04.2024 (BIT Ingenieure, Freiburg)

— Untersuchung der Auswirkungen des geplanten Baugebiets auf die umliegenden
Grundstiicke in Bezug auf die Uberflutungssituation bei Starkregen



Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen:

- Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich Naturschutz, Stellungnahme
vom 13.12.2023

e zuverschiedenen zu erganzenden/ nachzubessernden Punkten im Umweltbericht
(Erarbeitung von Planungsalternativen, Beriicksichtigung des Schutzguts Flache,
Nachbesserung der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung und der Pflanzliste, Anlage
von Fledermausnistkasten)
zu Erganzung der Pflanzqualitat in den Bebauungsvorschriften
zur Minimierung des Vogelschlagrisikos
zur Sicherung der AusgleichsmalRnahmen
zum Kompensationsverzeichnis
zu einem moglichen Pflanzgebot im Bebauungsplan
zur Etablierung einer artenreichen Wiese auf der Flache fiur den
Regenwasserabfluss
e zur Ausflihrung von Dachbegriinungen

- Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich Umweltrecht / Wasser und
Boden, Stellungnahme vom 13.12.2023
e zum Bodenschutz
zur Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
zum Umgang mit kulturfahigem Mutterboden
zur Wasserversorgung/ Grundwasserschutz
zur Abwasserbeseitigung/ Regenwasserbehandlung
zur Variantenberechnung des Fachgutachtens Starkregen
zur Bewirtschaftung der Flachen fiir den Regenwasserabfluss
e zu aufzunehmenden Hinweisen zum Umgang mit Starkregen
- Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich Brand- und Katastrophenschutz,
Stellungnahme vom 13.12.2023 zur Léschwasserversorgung
- Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich Wirtschaft und Klima,
Stellungnahme vom 13.12.2023 zur Klimaanpassung von Gebauden
- Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich Landwirtschaft, Stellungnahme
vom 13.12.2023 zur Lage und Art der erforderlichen Kompensationsmaflinahmen fur die
Schutzguter Biotope und Bdéden
- Regionalverband Sudlicher Oberrhein, Stellungnahme vom 27.11.2023 zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden
- Person 2, Stellungnahme vom 14.12.2023
e zum Schutz der angrenzenden Grundstuicke vor Starkregen
e zur Anlage von Zisternen

Wahrend der Verdffentlichungsfrist kbnnen Stellungnahmen bei der Gemeinde Boétzingen
abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch tibermittelt werden (z.B. per E-Mail
an christian.bodynek@boetzingen.de oder gemeinde @boetzingen.de), kénnen aber bei Bedarf
auch auf anderem Weg (z.B. schriftlich oder zur Niederschrift) abgegeben werden. Da das
Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des
Verfassers zweckmalig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tUber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Botzingen, den 31.05.2024
gez.

Schneckenburger
Blrgermeister


mailto:christian.bodynek@boetzingen.de

