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AUFGABENSTELLUNG

Mit dem Ziel, auf einer teilweise bereits bebauten, zwischen der Gewerbestrale und der
SchwimmbadstralRe gelegenen Teilflaiche des Bebauungsplans "Gewerbegebiet" die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen auch fiir eine Errichtung von Wohngeb&duden zu
schaffen, wurde vom Planungsbiiro Dipl.-Ing. Ulrich Ruppel der Bebauungsplan "Gewer-

begebiet, Teilbereich Gewerbestrae" ausgearbeitet.

Gemal Mitteilung des Biirgermeisteramts Bo6tzingen wird vom Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald eine Beurteilung dieser Bebauungsplandnderung nach Gesichtspunk-

ten des Betriebslarm-Immissionsschutzes gefordert.

Gegenstand der vorliegenden Aktennotiz ist eine kurzgefasste Darstellung der értlichen,
baulichen und bauplanungsrechtlichen Ausgangssituation sowie eine Abschétzung der
aus der geplanten Bebauungsplanénderung resultierenden Riickwirkung auf die zuléssi-
ge Schallemission bestehender bzw. bauplanungsrechtlich zuldssiger Betriebe im raum-

lichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet".
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AUSGANGSDATEN

Vom Biirgermeisteramt Bétzingen wurden u. a. folgende Unterlagen zur Verfligung ge-
stellt:

- Bebauungsplan "Gewerbegebiet", Satzung vom 05.12.1981, Bebauungsvor-
schriften i. d. F. vom 27.08.1981 (Anlage 2) und Begriindung i. d. F. vom
27.08.1981 (Anlage 4)

- Bebauungsplan-Auszug "Gewerbegebiet", zeichnerischer Teil mit Eintragung
"2. Anderung vom 24.05.1983"

- Bebauungsplan "Gewerbegebiet, Teilbereich Gewerbestrale", zeichnerischer
Teil und Textteil (Entwurf zur Offenlage vom 04.02. bis 07.03.2008)

- verschiedene Baugenehmigungen fiir Bauvorhaben innerhalb des réumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Gewerbegebiet"

- Stellungnahme des Landratsamts Breisgau-Hochschwarzwald, Untere Bau-
rechtsbehdérde, vom 15.05.2008 (AZ: 410.11-621.41)

Ergdnzende Informationen Uber die Art der baulichen und betrieblichen Nutzung im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet" wurden vom Bur-
germeisteramt Boétzingen, vertreten durch Herrn Bodynek, bei einer Besprechung in
Reute am 16.07.2008 bzw. per Telefax am 12.08.2008 mitgeteilt; eine Erhebung ergéan-
zender, im vorliegenden Zusammenhang interessierender Daten erfolgte bei einer Gelén-

debegehung durch Augenschein am 08.08.2008.

AUSGANGSSITUATION

Ortliche und bauplanungsrechtliche Gegebenheiten

GeméaR Darstellung im zeichnerischen Teil der Entwurfsfassung des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet, Teilbereich GewerbestraBe" wird dessen rdumlicher Geltungsbereich in

nordwestlicher Richtung durch die Waldstrae, in norddstlicher Richtung durch die Ge-

werbestraBe, in siiddstlicher Richtung durch den Kanal und in siidwestlicher Richtung
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durch eine entlang der SchwimmbadstralRe verlaufende Griinfliche begrenzt. Im Bebau-
ungsplan "Gewerbegebiet" sind die die nordwestlich gelegene Halfte von Flurstiick Nr.
9080 sowie die Flurstiicke Nr. 9081 und 9082 umfassende Teilfliche dieses Planbereichs
ebenso wie die jenseits der GewerbestralRe gelegenen Flurstiicke Nr. 9072, 9073, 9074
ff. als "GE" gekennzeichnet. In den Bebauungsvorschriften i. d. F. vom 27.08.1981 wird
u. a. unter § 2 Abs. 3 ausgefiihrt:

"Das Gewerbegebiet ist so gegliedert, dass in seinem westlichen Teil (GE;) nur
Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (analog
§ 6 BauNVO — 'Mischgebiet-). Der 6stliche Teil des Gewerbegebietes (GE») ist
nicht gegliedert (s. Eintrag im 'Zeichnerischen Teil’)."

U. a. die Flurstiicke Nr. 9075, 9077 9078 jenseits der Gewerbestrafle sowie Flurstiick Nr.
9079 und die suddstlich gelegene Halfte von Flurstiick Nr. 9080 diesseits der Gewerbe-
stralRe sind im Bebauungsplan "Gewerbegebiet" als "GE," gekennzeichnet und hinsicht-
lich der Art der baulichen Nutzung nicht eingeschrankt.

Die in nordwestlicher Richtung an die WaldstraBe angrenzende Flache ist im Bebau-

ungsplan "Nachtwaid II" als "allgemeines Wohngebiet" dargestellt.

Bauliche und betriebliche Gegebenheiten

Die zuletzt genannte, in siidéstlicher Richtung durch die Waldstralle begrenzte Fléche
wird - soweit durch Augenschein feststellbar - in Ubereinstimmung mit der Darstellung im

Bebauungsplan als "allgemeines Wohngebiet" genutzt.

Auf den Flurstiicken Nr. 9072 und 9073 befindet sich ein metallverarbeitender Betrieb,
welcher gemaR Feststellung der Gewerbeaufsicht u. a. Schweilarbeitspldtze und eine
Schmiede beinhaltet, wahren die Flurstiicke mit den Ifd. Nrn. 9074, 9075, 9077 und 9078

mit einer Lagerhalle bebaut sind.
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Die Art der derzeitigen baulichen Nutzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans "Gewerbegebiet, Teilbereich Gewerbestrale" wird nachfolgend stichwortartig
aufgelistet, wobei die Anzahl von Wohnungen in einzelnen Geb&uden auf der jeweils

vorgefundenen Art der Beschriftung von Briefkasten bzw. Klingelschildern beruht.

- Flurstiick Nr. 9082: Wohn- und Geschéftshaus Gewerbestrale 2,
Krankengymnastik-Praxis und drei (3) Wohnungen

- Flurstiick Nr. 9081: unbebaut, landwirtschaftlich genutzt

- Flurstiick Nr. 9080: Betriebsgebaude Gewerbestrae 6 und Lagerflache,
urspriinglich von einem Kfz-Reparaturbetrieb,
derzeit von einem Betrieb der Kélte- und Klimatechnik ge-
nutzt; auf der Freifliche ist in dem an die siidwestliche Be-
randung des Baufensters unmittelbar angrenzenden Be-
reich geméaR vorliegendem Bauantrag die Errichtung eines
Wohngebéaudes beabsichtigt

- Flurstiick Nr. 9079: Werkstatt-, Wohn- und Geschéftsgebdude Gewerbestralie 8,
Birordume und vier (4) Wohnungen;
Wohnhaus Gewerbestralle 10, eine (1) Wohnung

Geplante Bebauungsplandnderung

Mit dem Ziel, auch die Errichtung von Wohngebauden zu erméglichen, soll mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet, Teilbereich Gewerbestrae" dessen der-
zeit teilweise als "eingeschranktes Gewerbegebiet" (GE+), teilweise als "Gewerbegebiet”

(GE>) dargestellter raumlicher Geltungsbereich einem "Mischgebiet" zugeordnet werden.

BEURTEILUNG DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG NACH GESICHTSPUNKTEN
DES BETRIEBSLARM-IMMISSIONSSCHUTZES

Die zulassige Betriebslarmeinwirkung auf den raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans "Gewerbegebiet, Teilbereich Gewerbestrae" wird derzeit durch die Zuord-
nung von Flurstiicken des Plangebiets und der in nordéstlicher Richtung an die Gewer-

bestraBe angrenzenden Grundstiicke zu einem "eingeschrénkten Gewerbegebiet" be-
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grenzt. Diese Einschrankung wird durch das oben wiedergegebene Zitat aus den
Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet" konkretisiert. Wie aus den
vorliegenden Unterlagen ersichtlich ist, hat diese Einschréankung ihren Niederschlag u. a.
auch in den Baugenehmigungen fir Werkhallen auf den Flurstiicken Nr. 9072 und 9073
gefunden.

Anmerkung:

Die auf den Betrieb auf den Flurstiicken Nr. 9072 und 9073 bezogene Argumentation im Schreiben des
Landratsamts Breisgau-Hochschwarzwald vom 15.05.2008, vierter Absatz "... die bauordnungsrechtliche
Bedingung ist bauplanungsrechtlich nicht relevant"ist insoweit nicht nachvollziehbar, als die Begrenzung
der zulassigen Nutzung auf Betriebe, ".. die das Wohnen nicht wesentlich stéren.." nicht nur Gegenstand
der Baugenehmigung vom 03.03.1994 (AZ: 932070040/008) sondern - wie oben ausgefihrt - auch des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet" ist.

Die derzeitige Darstellung der in siidéstlicher Richtung an die WaldstraRe angrenzenden
Flachen als "eingeschréanktes Gewerbegebiet" begrenzt lediglich die zuldssige Schall-
emission, sie begriindet keinen (im Vergleich zur Situation in einem "Gewerbegebiet"
ohne Einschrénkungen) erhéhten Schutzanspruch vor Larmeinwirkungen innerhalb des
Gebiets.

Anmerkung:

Die Darstellung einer Flache als "eingeschrénktes Gewerbegebiet" hat auf die zuléssige La&rmemission im
Regelfall nur insoweit Einfluss, als hiervon die schalltechnische Situation an auRerhalb der entsprechend
dargestellten Teilflache gelegenen schutzbedurftigen Larmeinwirkungsorten betroffen ist. Im vorliegenden
Fall erfolgte die Darstellung als "eingeschranktes Gewerbegebiet" offensichtlich im Interesse des jenseits
der WaldstraBe vorhandenen "allgemeinen Wohngebiets". Da sich die in Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 11
fur "Gewerbegebiete" und "allgemeine Wohngebiete" festgelegten, auf Betriebslarmeinwirkungen anzu-
wendenden "Orientierungswerte fiir den Beurteilungspegel” um 10 dB(A) unterscheiden, stellt die raum-
liche Trennung derartiger Gebiete durch ein dazwischenliegendes "Mischgebiet" oder durch ein (meist
ausschlieRlich) hinsichtlich der zuléssigen Larmemission einem "Mischgebiet" gleichzusetzendes, entspre-
chend "eingeschranktes Gewerbegebiet" eine Ubliche bauplanungsrechtliche Manahme zur Vermeidung
schalltechnischer Konflikte dar, wéhrend aneinandergrenzende Baugebiete, deren Orientierungswerte sich
um nur 5 dB(A) unterscheiden, - zumindest im Zeitraum bis zur Verdffentlichung der DIN 45 6912 - keine im
Bebauungsplan zu treffenden Vorkehrungen zur Begrenzung der zuldssigen Larmemission erforder(te)n.

' Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 (1987-05)
"Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung"

%2 DIN 45 691 (2006-12)
"Gerauschkontingentierung"
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Die beabsichtigte Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet, Teilbereich GewerbestraBe" als "Mischgebiet" geméR § 6 Baunutzungs-
verordnung - BauNVO?® kénnte daher eine zusétzliche Beschridnkung der zuldssigen
Larmemission nur auf die innerhalb dieses Gebiets vorhandenen oder allenfalls unmittel-
bar benachbarte Betriebe haben. De facto ist diese Einschréankung jedoch durch die
vorhandene Wohnnutzung (offensichtlich nicht nur fur "ausnahmsweise” in Gewerbe-
gebieten gemaR BauNVO §6 Abs. 3 betriebsbezogene Wohnungen) entlang des nach

Stuidwest orientierten Plangebietsrands bereits wirksam.

Um eine eventuelle zusétzliche, Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan "Gewerbe-
gebiet" hinausgehende Beschriankung der Larmemission innerhalb der nordéstlich der
Gewerbestrale gelegenen Grundstiicke zu vermeiden, erscheint es jedoch angezeigt,
nicht den gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet,
Teilbereich GewerbestraBe" als "Mischgebiet" darzustellen, sondern in einem ca. 20 m
breiten, an den silidwestlichen Fahrbahnrand der Gewerbestralle angrenzenden Gelén-
destreifen die Darstellung als "Gewerbegebiet" bzw. "eingeschranktes Gewerbegebiet"
zu belassen und lediglich den restlichen, tatséchlich schon in der Art eines "Misch-

gebiets" genutzten Bereich als solches darzustellen.

Auf diese Weise kénnte nach Auffassung des Unterzeichners in dem der Schwimm-
badstraRe nahegelegenen Teil des Baufensters der aufgrund der Art der vorhandenen
Wohnnutzung schon vorhandenen Schutzbediirftigkeit vor Betriebsldrmeinwirkung Rech-
nung getragen werden, ohne dass hierdurch die zweifellos berechtigten Interessen der
Betriebe - insbesondere auch jener jenseits der Gewerbestralle - hinsichtlich zulassiger
Larmemissionen starker eingeschrinkt wiirden, als dies aufgrund der vorliegenden
Gegebenheiten bereits derzeit der Fall ist; zusétzlich wiirden die bauplanungsrechtlichen

Voraussetzungen geschaffen, um in diesem, im Bebauungsplan "Gewerbegebiet, Teil-

® BauNVO (1990-01/1993-04)
"Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)"”
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bereich GewerbestraRe" als "Mischgebiet" darzustellenden Teil des Baufensters die an-
gestrebte Errichtung von weiteren Gebauden mit Wohnnutzung (in dem in einem "Misch-
gebiet" zuldssigen Umfang) zu ermdglichen.

Ingenieurbiiro fur
Schall- und Warmeschutz
Wolfgang Rink

gez. Rink



