Begriindung zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes der
Gemeinde Bo6tzingen fiir das "Industriegebiet-Siid" mit gleich-
zeitiger Anderung des Bebauungsplanes "Sportzentrum"

AnlafB der Erwei;erung und Anderung des Bebauuungsplanes und
stddtebauliche Uberlegungen

In der Gemeinde Botzingen besteht ein dringender Bedarf zur
Schaffung von Kindergartenpldtzen. Hierzu wurden mdgliche
Erweiterungen des Bestandes sowie sonstige geeignete Standorte
im inneren Ortsbereich und in den Baugebieten der Gemeinde in
Betracht gezogen. Entscheidende Kriterien fiir diese Planung ist
die Verfiigbarkeit der Grundstiicke, um eine rasche Verwirklichung
des Vorhabens zu erreichen, sowie die Lage mit einer noch
vertretbaren Zuordnung zu den dichter besiedelten Wohnbereichen.

Die Gemeinde sieht diese Voraussetzungen bei der vorgesehenen
Fldche in dem silidlichen Bereich zwischen den Gewerbegebieten und
dem Sportgebiet als erfiillt an. Sie beabsichtigt daher eine
entsprechende Fldche fiir den Gemeinbedarf auszuweisen, in der
auBerdem auch auf weitere Sicht ¢6ffentliche Einrichtungen, z.B.
in Form von Wohnunterkiinften fiir Asylbewerber, untergebracht
werden konnten.

Die betreffende, bisher nicht iliberplante Fldche liegt am Rande
der Besiedlung in dem Nahtbereich zwischen den Gewerbefldchen und
den Sportgebieten der Gemeinde. Sie hat jedoch als Standort fiir
einen Kindergarten eine radaumliche und verkehrsmdBig noch glinstige
Zuordnung zu den Siedlungsschwerpunkten der Neubaugebiete, die im
wesentlichen dort, ndmlich Ostlich der HaupterschlieBungsachse
der Gemeinde, liegen.

Die Gemeinde sieht auch die Notwendigkeit, diesen Bereich
stddtebaulich zu ordnen und verfolgt dabei das Ziel, einen
Nutzungsiibergang zu schaffen, der einerseits eine Herabzonung
der gewerblichen Nutzung und andererseits die Vermeidung einer
-allgemeinen Wohnbesiedlung (z.B. in einem Mischgebiet) zur Folge
hat.

Neben den Standortvorteilen in der Ndhe der Sport- und
Erholungsanlagen verkennt die Gemeinde nicht mdgliche Nachteile,
die sich durch die Lage der Gemeinbedarfsfldche und des
Kindergartens in der Ndhe zu den gewerblichen Baufldchen und dem
Aussiedlerhof ergeben kdnnen. Diese sind insbesondere darin zu
sehen, daB diese Gemeinbedarfsfliche allenfalls den Status eines
Mischgebietes erhalten kann. Die Gemeinde vertritt jedoch die
Auffassung, daB das Nebeneinander verschiedenartiger, sich jedoch
nicht ausschlieBender Nutzungen, bei Abwidgung aller dafiir- und
dagegensprechender Argumente grundsdtzlich vertrdglich ist.
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Bezliglich der Ndhe zum Aussiedlerhof ergibt sich keine besondere
Konfliktsituation, die sich wesentlich von den sonstigen
Gegebenheiten in einem dorflich geprdgten Ort wie Botzingen
unterscheiden wiirde. Im Hinblick auf die benachbarte gewerbliche
Nutzung hdlt die Gemeinde jedoch eine gewisse Gliederung bzw.
Zonung des Gebietes mit einer Beschrankung bzw. dem AusschluB von
bestimmten wesentlich stérenden bzw. beldstigenden Betrieben fiir
erforderlich. Dabei sieht die Gemeinde jedoch auch die Notwendig-
keit, den Belangen der Gewerbetreibenden Rechnung zu tragen, indem
die bestehenden und geplanten Nutzungen nicht angetastet werden
sollen. Desweiteren ergibt sich, unabhangig von der Planung der
Gemeinbedarfsfldche, daB insbesondere fiir das Erweilterungsgebiet
hinsichtlich einzelner Beschrdnkungen auch eine Anpassung an die
heutigen stddtebaulichen Erfordernisse und Erkenntnisse sowie an
die gednderten Rechtsgrundlagen erfolgen muB. So wurde durch die
BauNVO 1990 u.a. die planungsrechtliche Einordnung der Vergniigungs-
stdtten in die Baugebiete geregelt. Des weiteren ist die An-
siedlung weiterer Lebensmittelbetriebe und von Gaststdtten an der
Peripherie der Gemeinde aus stddtebaulichen und gemeindestruktu-
rellen Griinden nicht erwilinscht.

Im einzelnen wird die Anderung wie folgt erldutert und begriindet:

Allgemeines

Mit der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Industrie-
gebiet Siid" soll der Bereich unmittelbar vor dem Sportgebiet

zu eilnem sinnvollen stddtebaulichen AbschluB gebracht werden.
Die Erweiterungsfldche ist nicht im Fl&adchennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbandes Kaiserstuhl-Tuniberg ausgewiesen.
Es handelt sich jedoch hierbei um eine geringfiigige Fldche,
sodaB die Voraussetzungen fiir ein Entwickeln aus dem Flachen-
nutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB gegeben sind.

Baugebiet und Art der baulichen Nutzung

Der bisher mit A bezeichnete Bereich siidwestlich der SchloB-
mattenstraBe wird im wesentlichen in zwei Nutzungszonen gegliedert
und zwar in ein Gewerbegebiet mit beschrdnkten Nutzungen und einem
Bereich, der als Industriegebiet mit eingeschrankter Nutzung

(GI Al) verbleibt. Sofern die Nutzungsabgrenzung mit den ge-
bildeten bzw. noch zu bildenden Grundstiicken nicht identisch ist,
soll bei der konreten Bauplanung erreicht werden, daB zuldssige
Wohn- oder Verwaltungsgebdude sowie die weniger storenden
Betriebseinrichtungen in den zur Gemeinbedarfsfldche n&her
gelegenen Bereich untergebracht werden. Bel der Beurteilung
zuldssiger Betriebe soll die beigefiigte Abstandsliste gem. den

zur Art der baulichen Nutzung getroffenen Festsetzungen als Hilfe
zur Beurteilung angemessener Abstdnde zur Vermeidung oder zur
Herabsetzung schiddlicher Immissionen auf das Gebiet und
benachbarte Gebiete zugrunde gelegt werden. Die Nachweise, die
eine Ausnahme filir die Zulassung vom Betriebstyp her an sich
stdrender Betriebe rechtfertigt, kénnen in der Regel durch
fachgutachtliche AuBerungen erbracht werden.




MaB der baulichen Nutzung

Fiir die Gemeinbedarfsfliche ist wie flir den iibrigen Bereich die
zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise vorgesehen. Von der
Festsetzung einer Geschoffldchenzahl wird abgesehen, da die
iibrigen Nutzungswerte fiir die kiinftige Bebauung ausreichend
bestimmt sind. Der Verzicht auf Firstrichtung und Dachgestaltung
soll eine dem Zweck entsprechende Nutzung und Gestaltung der
Gemeinbedarfseinrichtung ermdglichen.

Im Ubrigen sollen flir das Gewerbegebiet (GE) und fir das
Industriegebiet (GI Al) die Festsetzungen iiber das MaB der
baulichen Nutzung und die Gestaltung weiter gelten.

ErschlieBung

Verkehr -
Die VerkehrserschlieBung erfolgt iiber die bereits vorhandenen
StraBen.

wWasserversorung
Die Wasserversorgung des Baugebietes ist durch AnschluB an das
Ortsnetz gesichert.

Abwasserbeseitigung

Das Erweiterungsgebiet ist bereits durch die vorhandenen
Leitungen im Trennsystem erschlossen. Das Schmutzwasser

wird dem Verbandssammler/Breisgauer Bucht angeschlossen.
Das Regenwasser wird in den Riedkanal eingeleitet.

Kosten

Kanalisation 80.000,-- DM
Wasserversorgung 50.000,-- DM
StraBenbau 300.000,-- DM
Beleuchtung 50.000,-- DM

380.000,-- DM

Verfahrensrechtliche und technische Abwicklung der Anderung

Die vorgesehene Erweiterung des Bebauungsplanes "Industriegebiet
Siid" beriihrt die Verfahrensbereiche der Bebauungspldne "Industrie-
gebiet Siid" und "Sportzentrum". Diese werden entsprechend dem
neuen Deckblatt, das auf den Bebauungsplan "Industriegebiet-sid"
aufgeklebt wird, gedndert. In dem Bebauungsplan "Sportzentrum"
-werden die uberlagerten und gednderten Bereiche durch zeichne-
rischen und schriftlichen Eintrag kenntlich gemacht.
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